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Antwort

der Bundesregierung

auf die Kleine Anfrage der Abgeordneten Jurgen Koppelin, Dr. Glinter Rexrodt,
Dr. Werner Hoyer, weiterer Abgeordneter und der Fraktion der F.D.P.
— Drucksache 14/6511 —

Verwertung bundeseigener Grundstiicke

Der Bund ist Eigentiimer einer Vielzahl von Grundstiicken in den GroBstédten
Miinchen, Berlin, K&ln und Hamburg. Diese Grundstiicke bieten vielfach
Flachen, die vom Bund als Eigentiimer nicht genutzt werden und die durch
eine Verwertung zur Entlastung des Bundeshaushalts beitragen kdnnten.

Vorbemerkung

1. Das Eigentum des Bundes an Grundstiicken setzt sich im Wesentlichen aus
dem Verwaltungsgrundvermogen (VGV), dem Allgemeinen Grundvermo-
gen (AGV) sowie — im Beitrittsgebiet — dem Finanzvermdgen (FV) nach
Art. 22 Einigungsvertrag (EV)! zusammen. Das VGV wird von den Res-
sorts fiir dienstliche Zwecke genutzt und steht wahrend der Nutzungszeit fiir
eine Verwertung nicht zur Verfiigung. Da die Bundesregierung im Rahmen
ihres Konzeptes ,,Moderner Staat — Moderne Verwaltung® die Staatstétigkeit
konsequent auf das erforderliche Maf3 reduziert, werden mit sinkendem Per-
sonalbestand auch Flachenpotenziale frei. Grundstiicke, die zur Erfiillung
von Aufgaben des Bundes nicht mehr bendtigt werden, werden dem AGV
zugefiihrt und — wenn kein sonstiger Bundesbedarf besteht — verduBert. Zu-
standig fir die Verwertung des Allgemeinen Grundvermodgens sowie des
Finanzvermogens ist die Bundesvermdgensverwaltung (BW).

2. Die Bundesregierung teilt Ihre Auffassung, dass Erlose aus der Verwertung
nicht mehr benétigter Grundstiicke zu einer Entlastung des Bundeshaushalts
beitragen konnen. Die Bundesvermogensverwaltung hat von 1990 bis Mitte
2001 aus dem Verkauf von Liegenschaften Einnahmen von iiber 20 Mrd.
DM erzielt. Der Bundeshaushalt wird aber auch dadurch entlastet, dass die
Bundesvermdgensverwaltung schwer verwertbare Liegenschaften verdu-
Bert. Diese erbringen zwar nur geringe Erldse; ihre VerduBerung entlastet

I Dieses Vermdgen ist nach dem Einigungsvertrag so aufzuteilen, dass der Bund und die in Art. 1 EV ge-
nannten Lander je die Hilfte des Vermogensgesamtwertes erhalten.

Die Antwort wurde namens der Bundesregierung mit Schreiben des Bundesministeriums der Finanzen vom 18 Juli 2001
iibermittelt.

Die Drucksache enthdlt zusdtzlich — in kleinerer Schrifitype — den Fragetext.
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den Bund aber von erheblichen Kosten fiir Bewirtschaftung und Bauunter-
halt (z. B. fiir Bewachung und Verkehrssicherung). Die Verduf3erungsbemii-
hungen konnen daher nicht nur auf die werthaltigen Liegenschaften in den
Ballungszentren ausgerichtet sein.

3. Im Geschiftsbereich des Bundesministeriums der Finanzen ist bereits eine
Zentralisierung der Bewirtschaftung der Dienstliegenschaften erfolgt. Hier-
durch verspricht sich das BMF ein zusétzliches Verwertungspotenzial. Ab
dem Haushaltsjahr 2002 soll im Epl. 08 der Anreiz zum sparsamen Umgang
mit dienstlich genutzten Flachen durch Einfithrung des Vermieter-Mieter-
Modells noch weiter verstirkt werden.

Aufgrund eines Auftrages des Rechnungspriifungsausschusses des Haus-
haltsausschusses des Deutschen Bundestages steht das Bundesministerium
der Finanzen derzeit in Gesprachen mit den iibrigen Ressorts, um diese von
den Vorteilen eines einheitlichen Immobilien- und Flichenmanagements zu
iiberzeugen.

4. Mindestvoraussetzung fiir die sachgerechte Wahrnehmung der Aufgaben
des Bundesministeriums der Finanzen als Haushalts- und Vermdgensminis-
terium ist allerdings ein einheitlicher Datenbestand. Fiir den Bereich des
Bundesministeriums der Finanzen ist eine solche Transparenz hinsichtlich
der verwalteten Fliachen durch den IT-gestiitzten Bundesliegenschaftsnach-
weis (BLN) gegeben.

Aus den iibrigen Ressorts sowie deren Sondervermdgen liegen zwar Immo-
biliendaten vor; hinsichtlich ihrer Aktualitdt und der Datenstruktur bestehen
jedoch Abweichungen, die in Zusammenarbeit mit den Ressorts behoben
werden miissen. Durch Einfithrung eines zentralen IT-gestiitzten Bundeslie-
genschaftsnachweises sollen controllingrelevante Informationen zu bundes-
eigenen und angemieteten Liegenschaften ressortiibergreifend zusammen-
gefiihrt werden; hierzu wird vor allem auf Daten der vor Ort eingesetzten
Liegenschaftsinformationssysteme zugegriffen. Der seit 1999 laufende Sys-
temaufbau erfordert u.a. eine Vereinheitlichung der Datenstruktur bei den
zuliefernden Systemen und erfolgt derzeit im konsensualen Vorgehen unter
Federfithrung des Bundesministeriums der Finanzen. Die nachfolgend
mitgeteilten Angaben zum Bestand bundeseigener Immobilien in den oben
aufgefiihrten GroBstddten stiitzen sich daher auf den derzeit im Bundes-
liegenschaftsnachweis verfiigbaren Datenbestand und spiegeln den unter-
schiedlichen Stand der Datenbereitstellung wider.

1. Wie viele Grundstiicke befinden sich in den Stidten Miinchen, Berlin,
Koln und Hamburg im Besitz des Bundes?

2. Wie viele Quadratmeter sind davon in den genannten Stiddten bebaut?
3. Wie viele Quadratmeter sind davon in den genannten Stidten unbebaut?

Die Fragen 1 bis 3 werden zusammenfassend wie folgt beantwortet:

Bundeseigene Grundflichen werden entsprechend der jeweils vorwiegenden
Flachennutzung und der verwaltungsmafigen Zugehorigkeit als Wirtschafts-
einheiten zu ,Liegenschaften zusammengefasst. Die Flichen werden somit
auf der Ebene von Liegenschaften, nicht von Grundstiicken, nachgewiesen.
Angaben zu Gebduden und Bauwerken liegen dem BMF derzeit nur fiir den ei-
genen Geschiftsbereich vor. Die Liegenschaften des BEV werden auf Flur-
stiicksebene gefiihrt.
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Verwaltungsgrundvermogen (VGYV)

0 "~ 360.150
BMvg 2 29 595.732 3.925.848

Berlin Sonstige 0 22 473.880 473.880
Gesamt 2 81 4.164.146 4.759.878

BMF 0 61 129.242 31.931 129.242
BMvVg 0 28 1.393.162 1.393.162

Hamburg Sonstige 0 9 226.778 226.778
Gesamt 0 98 1.749.182 1.749.182

BMF 0 60 146.347 1.087 146.347
BMVg 0 32 2.845.586 2.845.586

Kéin Sonstige 0 6 150.498 150.498
Gesamt 0 98 3.142.431 3.142.431

BMF 0 13 90.272 25.648 90.272
BMVg 2 42 152.500 2.275.221 2.427.721

Miinchen Sonstige 0 5 31.520 31.520
Gesamt 2 60 2.397.013 2.549.513

Ressort BMVBW, Bundeseisenbahnvermégen (BEV)
(bundeseigenes Sondervermogen)

Berlin
Hamburg
Kéln

Minchen

655

25

28

332

1.439.060

59.154

66.125

746.060

Grundstiicke des BEV werden vom BEV selbst bzw. durch von ihm beauftragte

Gesellschaften verdufert.




Drucksache 14/6715 —4 - Deutscher Bundestag — 14. Wahlperiode

Ressort BMF Finanzvermogen

Berlin 181 341 514.333 652.608 43.499 1.166.941

Allgemeines Grundvermogen BMF

Berlin 767 2.007 7.713.775 8.041.062  1.099.084 15.754.837
Hamburg 60 70 2.223.858 305.371 21.139 2.529.229
Kéln 16 96 807.242 1.146.685 45.499 1.953.927
Miinchen 14 44 4.809.184 1.375.480 128.225 6.184.664

4. Wie viele der bebauten Grundstiicke (in gm) in den genannten Stddten
beabsichtigt der Bund zu verduflern?

5. Wie viele der unbebauten Grundstiicke (in qm) in den genannten Stddten
beabsichtigt der Bund zu verduflern?

Die Fragen 4 bis 5 beantworte ich zusammenfassend wie folgt:

Im Allgemeinen Grundvermogen befindet sich der Verkaufsbestand, aber auch
Grundstiicke, die nach einem Freiwerden fiir andere Bundeszwecke verwendet
werden sollen. In den oben genannten Zahlen sind im Ubrigen auch die bundes-
eigenen Wohnungsbestinde enthalten, die Gegenstand einer Verwertungs-
konzeption sind, welche derzeit erstellt wird. Dariiber hinaus wird im Projekt
Neuordnung des Immobilienmanagements des Bundes (NIMBUS) eine Port-
foliokonzeption fiir das Allgemeine Grundvermogen erarbeitet.
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Alle nicht fiir Zwecke des Bundes benétigten Liegenschaften sollen verduBert
werden. Wie bereits in der Vorbemerkung unter Ziffer 2 dargestellt wurde, liegt
in diesem Jahr ein Schwerpunkt der VerduBerungspolitik auf Problemliegen-
schaften, deren Vorhaltung hohe Kosten verursacht. Diese Objekte liegen viel-
fach im ldndlichen Raum. Die oben genannten Verwertungszahlen stellen daher
nur eine Teilmenge der Verwertungsaktivititen der betreffenden Bundesvermo-
gensdmter dar.

Nach den mit den Oberfinanzdirektionen vereinbarten Zielvereinbarungen sol-
len im Haushaltsjahr 2001 in

Miinchen 19 Liegenschaften mit insgesamt rd. 29,7 ha, davon 22,3 ha bebaut

und 7,4 ha unbebaut,

Berlin 138 Liegenschaften mit insgesamt rd. 56 ha, davon 47,2 ha bebaut
und 8,8 ha unbebaut,

Koln 15 Liegenschaften mit insgesamt rd. 5,8 ha, davon alle bebaut,

Hamburg 13 Liegenschaften mit insgesamt rd. 159 ha, davon 9,6 ha bebaut
und 149,4 ha unbebaut,

veraul3ert werden.

6. In welchen Stadtteilen in Miinchen, Berlin, K6ln und Hamburg befinden
sich die Grundstiicke, die der Bund verdufern will?

— In Miinchen in den Stadtteilen Obermenzing, Perlach, Mitte, Schwabing,
Ludwigsfeld und Bogenhausen,

— 1in Berlin in allen Stadtteilen,

— in Koln in den Stadtteilen Raderthal, Bilderstockchen, Deutz, Marienburg
und Westhoven,

— in Hamburg in den Stadtteilen Klein Flottbeck, Hochkamp, Langenhorn,
Blankenese, Hundsbek und Eimsbiittel.

7. Welche Bemiihungen hat der Bund bisher unternommen, um diese Grund-
stiicke zu verduflern?

Bei unbeplanten Grundstiicken strebt der Bund grundsétzlich eine VerduBerung
nach Schaffung von Baurecht an. Zur Verwertung vorgesehene Grundstiicke
werden grundsétzlich auf der Grundlage einer Ausschreibung in regionalen und
iiberregionalen Zeitungen sowie durch Bekanntmachung im Internet verwertet.
Potenzielle Kéufer werden gezielt angesprochen.

8. Woran sind ggf. die VerduBerungsbemithungen des Bundes im Einzelnen
gescheitert?

Sofern es Probleme bei der Verwertung gibt, liegt dies hédufig daran, dass ehe-
mals militdrisch genutzte Flichen einer Bauleitplanung bediirfen. Daher miis-
sen neue Nutzungskonzeptionen entwickelt werden, fiir die eine Zustimmung
der Kommunen als Planungstriger erforderlich ist. Wenn die Kommunen an-
dere Priorititen setzen, kann dies dazu fithren, dass die bundeseigenen Liegen-
schaften erst spéter Baurecht erhalten und damit verwertungsreif werden. Auch
Altlastenprobleme erschweren die Verwertung in einzelnen Féllen.
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9. Welche Grundstiicke konnten von 6ffentlichen Trigern erworben werden?
10. Welche Grundstiicke konnten von privaten Tragern erworben werden?

Die Fragen 9 bis 10 werden zusammenfassend wie folgt beantwortet:

Alle Grundstiicke konnen grundsitzlich sowohl an Lander und Kommunen als
auch an private Erwerber verdufert werden. Bendtigt eine Kommune das Grund-
stiick zur Durchfiihrung ihrer Verwaltungsaufgaben, wird ihr Erwerbsinteresse
vorrangig beriicksichtigt. Bei Wohnungsverauferungen werden die Mieter in al-
len geeigneten Fallen bei der Bewerberauswahl vorrangig beriicksichtigt.

11. Welchen Verkehrswert haben die zu verduBernden Grundstiicke in den
genannten Stidten im Einzelnen?

Die jeweiligen Verkehrswerte werden von den Bundesvermogensamtern zeit-
nah vor der VerduBerung ermittelt. Sie liegen mir nicht vor. Im Ubrigen verwer-
ten die Bundesvermdgensdmter die entbehrlichen Liegenschaften bis zur Hohe
von 3 Mio. DM, die Oberfinanzdirektionen bis zur Héhe von 10 Mio. DM ei-
genverantwortlich.

12. Welchen Zeitplan hat der Bund fiir die VerduBerung der Grundstiicke?

Der Zeitplan fiir die VerduBerung richtet sich nach Wirtschaftlichkeitsiiberle-
gungen, Marktlage und Stand der Bauleitplanung.

13. Mit welchen Einnahmen aus dem Verkauf von Grundstiicken in den
genannten Stiddten rechnet der Bund in welchem Zeitraum (in Jahre auf-
geteilt)?

Im Haushaltsjahr 2001 sind bundesweit VerduBerungserlose von insgesamt
930 Mio. DM veranschlagt, im Haushaltsjahr 2002 und im Finanzplanungszeit-
raum bis 2005 jéhrlich 500 Mio. Euro.

14. Wer nimmt fiir den Bund die Verwertung der Grundstiicke vor?

Die Verwertung der Liegenschaften des Allgemeinen Grundvermogens erfolgt
grundsétzlich durch die Bundesvermdgensdmter und von ihr beauftragte Dritte.

15. Welche dieser Grundstiicke werden von den Bundesvermodgensdamtern
verwaltet/verwertet und welche sind der Gesellschaft fiir Entwicklung,
Beschaffung und Betrieb mbH (GEBB) zur Verwertung zugefiihrt?

Bei Bundeswehrliegenschaften haben sich BMF und BMVg geeinigt, dass die
GEBB Liegenschaften, die nach der Ressortvereinbarung vom 14. Juni 2000
zwischen BMF und BMVg aus dem Ressortvermogen des BMVg freigegeben
werden und Entwicklungspotenzial bieten, erhilt und die Verwertung eigenver-
antwortlich durchfiihrt. Dazu kann das Eigentum auf die GEBB bzw. auf deren
Tochtergesellschaften iibertragen werden. Nach derzeitigem Stand wird die
GEBB in Miinchen 5, in Berlin 4 Objekte sowie in Kéln und in Hamburg je
1 Objekt verwerten; diese Liegenschaften werden nicht dem Allgemeinen
Grundvermogen zugefiihrt.

Im Ubrigen verbleibt es bei der Zustindigkeit der Bundesvermdgensverwal-
tung.
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