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Zukunft des Wohnens in den neuen Landern

Der Verfall der Stadte und Wohnungen sowie die schlechte Quali-
tat des Wohnungsneubaus in der fritheren Deutschen Demokrati-
schen Republik sind ein schlimmes Erbe des SED-Regimes. Jetzt
kommt der raschen Verbesserung der Wohnverhéltnisse in den
neuen Landern eine zentrale Bedeutung fiir den Proze8 des Zu-
sammenwachsens der frither getrennten Teile Deutschlands zu.
Wohnungspolitische Fehlentscheidungen und halbherzige Losun-
gen in diesem den Alltag der Menschen und ihre Lebensfithrung
prégenden Bereich gefdahrden den ProzeB der inneren Einheit.

Von den etwa sieben Millionen Wohnungen sind derzeit 1,5 Mil-
lionen Wohnungen nicht oder kaum bewohnbar, bei etwa 700 000
wird eine Sanierung nicht mehr moglich sein. Bei etwa der Halfte
des gesamten Wohnungsbestandes miissen mehr oder weniger
groBe Schaden behoben werden. Insgesamt, so zeigen Unter-
suchungen, muBl beim Wohnungsstandard ein Entwicklungsriick-
stand von etwa dreiBlig Jahren gegeniiber Westdeutschland auf-
geholt werden. Der Wohnungsneubau ist fast vollig zusam-
mengebrochen. Die kommunale und genossenschaftliche Woh-
nungswirtschaft steht vor einem Berg von Problemen. Defizite bei
den Bewirtschaftungskosten fithren zu einer finanziellen L&h-
mung. Investitionen in Milliardenh6he unterbleiben, Reparaturen
werden oftmals verschoben. Die Bauwirtschaft stagniert im Sektor
Wohnungsbau. In diesem Bereich von Bauboom zu sprechen,
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hieBe die Tatsachen verdrehen. Das Gegenteil ist der Fall: Vielen
Handwerksbetrieben fehlen AnschluBauftrage, obwohl die Woh-
nungsunternehmen sofort grofe Instandsetzungs-, Instandhal-
tungs- und Modernisierungsauftrdge vergeben konnten. DaB die
Fragen der Altschulden der Wohnungswirtschaft immer noch
ungeklart sind, ist ein schweres Versaumnis. Fehlende Liquiditat
und ungeklarte Eigentumsfragen — Ergebnis einer falschen Poli-
tik — wurden so zu einem Investitionshindernis , erster Klasse"”.

Die meisten Mieter warten so vergebens auf.Verbesserungen
ihrer Wohnungen. Trotz hoher Mietsteigerungen hat sich ihr
Wohnstandard nicht erh6ht. Die Forderprogramme laufen an den
Wohnungsunternehmen vorbei. Die fiir eine Férderung aus Bun-
des- und Landerprogrammen notwendige finanzielle Eigenlei-
stung kann nicht erbracht werden.

Die Privatisierungseuphorie der Bundesregierung ist verflogen.
Viele sehen sich in ihrer Hoffnung auf Eigentum getduscht. Die
steuerliche Forderung selbstgenutzten Wohneigentums ist fur die
Menschen in den neuen Landern nicht gedacht, sie gilt nur fir
hohe Einkommensbezieher. Vorschlage, diese soziale Ungerech-
tigkeit zu beseitigen, lehnt die Regierung ab.

Die Entscheidung fiir das ,Prinzip Riickgabe vor Entschadigung”
erweist sich als die zentrale falsche Weichenstellung bei der
Gestaltung der deutschen Einheit. Diese Maxime verschreckt
Investoren und erzeugt bei den Biirgerinnen und Biirgern in den
neuen Landern Angst, aus ihren oft jahrzehntelang als Eigentum
genutzten oder selbst gebauten Hausern vertrieben zu werden.
Die nach wie vor fehlende Entschadigungsregelung fir Alteigen-
timer von Haus und Grundbesitz in den neuen Landern fihrt
dazu, daB auf der Riickgabe des fritheren Eigentums bestanden
wird, was die sozialen Konflikte unnétig verscharft.

Das Prinzip ,Riickgabe vor Entschddigung” fihrt auch zu Leer-
stand und zum Verfall dringend benoétigter Wohnungen. Es 1dhmt
notwendige Investitionen in den in weiten Teilen maroden Woh-
nungsbestand in den neuen Ldndern. Bisherige Versuche der
Regierung, diese falsche Politik durch zahlreiche Anderungen
und Ergdnzungen zu korrigieren, haben die ohnehin komplizierte
Rechtslage noch undurchschaubarer gemacht.

Das Auslaufen der besonderen Kiindigungsschutzregelung am
31. Dezember 1992 tragt ebenfalls entscheidend zur grofen
Verunsicherung weiter Teile der Bevolkerung in den neuen Lan-
dern bei. Es droht eine Kiindigungswelle und ein gnadenloser
Verdrangungswettbewerb auf dem Mietwohnungsmarkt. Die
nach diesem Termin vom Verlust ihrer Wohnung bedrohten Mie-
terinnen und Mieter werden kaum geeigneten Ausweichwohn-
raum finden. '

In den neuen Landern sammelt sich immer mehr sozialer Spreng-
stoff an. Vor diesem Hintergrund ist es nétig, Fragen nach der
Zukunft des Wohnens in den neuen Landern zu stellen. Die Viel-
zahl ungeloster Probleme bestimmt die Vielzahl der offenen
Fragen.
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Deshalb fragen wir die Bundesregierung:

10.

11.

12.

Wohnungsbedarf, Wohnungsbestand und Neubau

Wie viele der Wohnungen in den neuen Landern sind von
Restitutionsansprichen betroffen, untergliedert nach Woh-
nungen in Ein-, Zwei- und Mehrfamilienhdusern?

. Wie viele der im Besitz der kommunalen Wohnungsgesell-

schaften und der Wohnungsgenossenschaften befindlichen
Wohnungen sind von Restitutionsanspriichen betroffen,
absolut und relativ zum Gesamtbestand?

Wie lange wird es nach Einschatzung der Bundesregierung
dauern, bis alle bei den Vermogensamtern vorliegenden An-
trage auf Riickgabe von Haus- und Grundeigentum ab-
schlieBend entschieden sind?

. Teilt die Bundesregierung die Auffasung der in der Offent-

lichkeit geduBerten Einschatzungen aus Vermogensamtern,
daB die Bearbeitung zehn bis finfzehn Jahre (Berlin) oder
bis zu achtzehn Jahren (Sachsen) dauern wird?

Wie viele Wohnungen stehen derzeit leer, weil Restitutions-
anspriiche die Nutzung dieser Wohnungen verhindern, wie
groB ist der Anteil dieser Wohnungen an der Gesamtheit der
in den neuen Landern vorhandenen Wohnungen, und wie
grofB ist der Anteil an den insgesamt leerstehenden Wohnun-
gen dort?

Werden derzeit Leerstandsbeseitigungsprogramme fir Hau-
ser mit Restitutionsansprichen unterstiitzt, und sieht die
Bundesregierung in dieser Problematik eine eigene Hand-
lungsnotwendigkeit im finanziellen sowie rechtlichen Be-
reich?

. Wie viele Wohnungen sind derzeit wegen schwerwiegender

baulicher Mangel unbewohnbar, und wie hoch ist der Anteil
dieser unbewohnbaren Wohnungen am Gesamtbestand der
Wohnungen in den neuen Landern?

. Wem gehoren die wegen baulicher Méangel zur Zeit unbe-

wohnbaren Wohnungen, und befindet sich ein Teil dieser
Wohnungen in Bundesbesitz?

Wie viele dieser Wohnungen miissen voraussichtlich abge-
rissen werden, weil ihre baulichen Méngel so gravierend
sind, daB auch eine Instandsetzung beziehungsweise Wie-
derherstellung nicht moglich ist?

Wie viele der wegen baulicher Médngel nicht bewohnbaren
Wohnungen werden zur Zeit instandgesetzt beziehungs-
weise wiederhergestellt?

Wie viele Wohnungen werden in den neuen Landern durch
den Abzug der sowjetischen Militdarangehorigen frei, und
wie viele dieser Wohnungen werden inzwischen wieder zu
Wohnzwecken genutzt?

Welche Griinde verhindern, daB die fiir Wohnzwecke geeig-
neten und mit wenig Aufwand bewohnbar zu machenden
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Gebaude, die nach dem Abzug der sowjetischen Militar-
angehorigen frei geworden sind, als Wohnungen zur Ver-
fligung stehen?

13. Wie viele Menschen sind bei den Wohnungsamtern in den
neuen Landern als Wohnungsuchende gemeldet, unterglie-
dert nach Haushaltsgrofie und Alter der Wohnungsuchen-
den, und wie viele sind davon als dringlich eingestuft?

14. Wie viele Obdachlosen- und Notunterkiinfte gibt es in den
neuen Landern?

15. Wie viele Menschen in den neuen Landern sind obdachlos,
wie viele sind von Obdachlosigkeit bedroht?

16. Wie hoch ist die Zahl der Wohnungen, die durch Zweckent-
fremdung von Wohnraum in Gewerberaum umgewandelt
werden?

17. Welche der neuen Lander haben Zweckentfremdungsver-
ordnungen erlassen, und ist die Bundesregierung bereit, auf
den ErlaB einer solchen Verordnung zu drangen, wenn ver-
schiedene neue Lander davon bisher abgesehen haben?

18. Wie hoch schatzt die Bundesregierung den derzeitigen
Gesamtbedarf an neuen Wohnungen unter Berucksichti-
gung der Wohnungsnachfrage, der abgéangigen Bausub-
stanz und der Umwandlung von Wohnungen in Gewerbe-
raume?

19. Wie viele Wohnungen wurden in den neuen Lédndern 1990
und 1991 neu fertiggestellt, untergliedert in Wohnungsgrofie
and Bauart, und wie viele werden es — geschatzt — 1992 und
1993 sein?

20. Fiir wie viele Wohnungen wurden 1991 von Bauherren in
den neuen Landern Baugenehmigungen beantragt und
positiv beschieden, untergliedert nach privaten Bauherren
und kommunalen sowie genossenschaftlichen Wohnungs-
unternehmen, und wie viele wurden bereits genehmigt?

B. Situation der Wohnungsunternehmen und privaten
Vermieter

21. Wie viele der Wohnungsbaugenossenschaften in den neuen
Landern haben eine Satzung bei den Registergerichten ein-
gereicht und sind bisher nicht in das Genossenschaftsregi-
ster eingetragen worden?

22. Wie viele der Wohnungsbaugenossenschaften haben noch
keine Satzungen bei den Registergerichten eingereicht?

23. Wie viele der kommunalen Wohnungsgesellschaften sind
bis heute in welcher Rechtsform in die Handelsregister ein-
getragen?

24. Wie hoch ist der Anteil der kommunalen Wohnungsbau-
gesellschaften und Wohnungsgenossenschaften, auf die bis-
her Grund und Boden iibertragen wurden?
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25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

Wird die Bundesregierung auch tiber das Jahr 1992 hinaus
eine Grunderwerbsteuerbefreiung fiir die Ubertragung des
Kommunalen Vermégens an Grund und Boden sowie fiir
die Einbringung in kommunale Wohnungsgesellschaften
(GmbH, AG) veranlassen?

Welche Preise fiir Grund und Boden haben die Kommunen
in den neuen Landern von den Wohnungsbaugenossen-
schaften verlangt, gegliedert in den niedrigsten Wert, den
héchsten Wert und den Durchschnittswert?

Welche Falle sind der Bundesregierung bekannt, in denen
Kommunen preisliche Nachforderungen gestellt haben, weil
Vertrage noch nicht notariell beglaubigt waren?

Welche rechtlichen Probleme behindern derzeit die Ubertra-
gung des Grund und Bodens der Grundstiicke, die mit im
Besitz der Kommunen beziehungsweise kommunalen Woh-
nungsgesellschaften befindlichen Wohnungen bebaut sind?

Was wird die Bundesregierung unternehmen, um eine
schnelle und ziigige Ubertragung des Grund und Bodens an
die Wohnungsgesellschaften sicherzustellen?

Ist die Bundesregierung der Auffassung, daB es in der sozia-
listischen Planwirtschaft der fritheren Deutschen Demokrati-
schen Republik ein Geld- und Kreditwesen gab, in dem
Kredite an Unternehmen nach Kriterien vergeben wurden,
wie sie in einem marktwirtschaftlichen System gelten?

Welche Griinde haben die Bundesregierung bewogen, pri-
vaten Vermietern von Wohnungen Ausgleichsleistungen fiir
ihren Schuldendienst nach der Wahrungsumstellung sowie
auch sonstigen Wirtschaftsunternehmen iiber die Treuhand-
anstalt Entschuldung zu gewéahren, den Wohnungsunter-
nehmen solche Ausgleichsleistungen jedoch zu verweigern?

Teilt die Bundesregierung die Auffassung, daB diese
Ungleichbehandlung einen VerstoB gegen den Gleichheits-
satz des Artikels 3 Abs. 1 GG darstellt?

Trifft es zu, daB — abgesehen von der Frage der RechtméaBig-
keit der Altschulden — die substanzgerechte Zuordnung zu
den Einzelobjekten immer noch nicht erfolgt ist, und wie
definiert die Bundesregierung den Begriff der ,substanz-
gerechten Zuordnung” der Altschulden?

Wer iibernimmt — abgesehen von der Frage der RechtméBig-
keit der Altschulden — die Altschulden, die nicht einzelnen
Wohnungsobjekten zugeordnet werden kénnen, sondern
auf sogenannte ,Gesellschaftsbauten” entfallen?

Wie hoch ist die Verschuldung der Wohnungen seit 1950,
gestaffelt nach Baujahrgangen?

Wann wird die Bundesregierung das von der Bundesmini-
sterin fir Raumordnung, Bauwesen und Stddtebau ange-
kiindigte Konzept fiir , Uberbriickungshilfen” fiir den Schul-
dendienst der Wohnungsunternehmen vorlegen, und wie
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werden diese ,,Uberbriickungshﬂfen“ ausgestaltet, insbe-
sondere im Hinblick auf die angekiindigte Beriicksichtigung
der wirtschaftlichen Lage des einzelnen Unternehmens?

37. Um wieviel werden die Mieten am Ende des Moratoriums
unter Beriicksichtigung der geplanten ,Uberbriickungshil-
fen" steigen?

38. Um wieviel werden die Mieten nach Ende des Schulden-
Moratoriums unter Beriicksichtigung der geplanten ,Uber-
briickungshilfen” bei den Wohnungen steigen, die vor dem
3. Oktober 1990 begonnen, aber erst nach diesem Termin
fertiggestellt wurden?

39. Wie bewertet die Bundesregierung die sowohl vom Gesamt-
verband der Wohnungswirtschaft als auch vom Berliner
Senator fiir Finanzen vorgelegten Expertengutachten zur
Problematik der Altschulden im Bereich des Wohnungsbaus,
die lbereinstimmend feststellen, daB es sich bei diesen
Schulden nicht um Darlehen im Sinne des deutschen Kredit-
rechts handelt?

40. Wie beurteilt die Bundesregierung den Vorschlag, die Alt-
schulden der Wohnungsunternehmen in Kredite umzuwan-
deln, wie sie im o6ffentlich geférderten Wohnungsbau iblich
sind, um dadurch im Gegenzug Mietpreis- und Belegungs-
bindungen zu schaffen, damit ein ausreichender Bestand an
preiswertem Wohnraum gesichert werden kann?

41. Welche Konsequenzen hat die Belastung der Wohnungsun-
ternehmen mit Altschulden fiir ihre Kreditfdhigkeit, und wie
bewerten nach dem Kenntnisstand der Bundesregierung die
Banken die Altschuldenstéande bei der Prifung der Kredit-
fdhigkeit der Wohnungsunternehmen?

42. Wie viele der frither in Volkseigentum befindlichen und an
die Kommunen {iibertragenen Wohnungen wurden inzwi-
schen an Dritte verauBert und wie viele davon an die Mieter?

43. Erhalten die Mieter von vormals im Volkseigentum befind-
lichen Wohnungen beim Erwerb durch Dritte auf Wunsch
ein Dauerwohnrecht eingeraumt, um sie vor Verdrangung
zu schiitzen, und wenn nein, wird die Bundesregierung
durch entsprechende Regelungen diese Mdéglichkeit er-
offnen?

44, Wie hoch sind die Erlése, die Gemeinden aus dem Verkauf
der an sie iibergegangenen Wohnungen an Dritte erzielt
haben, und wozu wurden diese Erlose verwendet?

45. Wie viele der an die Gemeinden iibergegangenen Wohnun-
gen sind an Dritte verduBert worden, und in wie vielen die-
ser Verkaufsfélle wurde nach AbschluBl des Geschafts fest-
gestellt, dafl die Gemeinde nicht Eigentiimerin des verkauf-
ten Grundstiicks ist?

46. Wie viele Schadensersatzanspriiche seitens der Kaufer oder
der wahren Eigentiimer wurden in den oben genannten
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47.

48.

49.

50.

51.

52.

53.

54.

55.

56.

57.

Fallen gegeniiber den verkaufenden Gemeinden geltend
gemacht, und wie hoch waren die Ersatzanspriiche?

Welche den Altschuldenproblemen vergleichbare Probleme
haben private Vermieter, und welche Hilfestellung gab, gibt
oder erwagt die Bundesregierung?

Wie viele Eigenheimer, die in der ehemaligen Deutschen
Demokratischen Republik bis zum 30. Juni 1990 einen Kre-
dit aufgenommen haben, erhielten Zinsbeihilfen, und wie
hoch war diese Beihilfe durchschnittlich?

Wie viele Empfanger von Zinsbeihilfe waren nach Ablauf
der Hilfe gezwungen, ihr Wohneigentum zu verkaufen?

Forderprogramme

In welcher Hohe sind die Mittel fir die Foérderung der
Modernisierung und Instandsetzung (KfW-Programm und
Programm Aufschwung Ost) 1991 bewilligt worden, unter-
teilt nach Anspruchsberechtigten und Wohnungsarte’h, und
in welcher Hohe sind diese Mittel inzwischen absolut und
relativ abgeflossen?

In welcher Hoéhe sind diese Mittel den einzelnen Malnah-
men (Modernisierung und Instandsetzung; MaBnahmen fir
Energieeinsparungen; Ausbau und Erweiterung) zuzuord-
nen, unterteilt nach Anspruchsberechtigten?

Wurden Antrédge abgelehnt, und wenn ja, welche Grinde
waren fir die Ablehnung maBgebend?

Welche Erfahrungen wurden mit der Férderhéchstgrenze
von 500 DM pro Quadratmeter Wohnflache gemacht, und in
wie vielen Fallen wurden Antrage vorgelegt, die hohere
Kosten fir die notwendigen Maflnahmen auswiesen, unter-
teilt nach Anspruchsberechtigten?

Wie viele zusatzliche Mietwohnungen in bestehenden
Gebéauden sind mit welchen Mitteln aus welchem Programm
(KfW-Programm und Programm Aufschwung Ost) 1991 neu
geschaffen worden?

Warum hat die Bundesregierung angesichts der fast volligen
Ausschopfung des KfW-Zinsverbilligungsprogramms nicht
rechtzeitig Beschliisse fiir die Aufstockung dieses Pro-
gramms gefafit, und wann und in welchem Umfang wird die-
ses Programm, wie von der Bundesministerin fiir Raumord-
nung, Bauwesen und Stadtebau gefordert, aufgestockt?

Fihrt ‘die Inanspruchnahme von o6ffentlichen Mitteln aus
dem KfW-Programm oder dem Programm Aufschwung Ost
zu Belegungs- und Mietpreisbindungen, und gibt es dies-
bezuglich Zahlen fiir 19912

Wie viele Eigenheime und Eigentumswohnungen wurden
beziehungsweise werden im Rahmen des sozialen Woh-
nungsbaus gefordert?

Drucksache 12/2195



Drucksache 12/2195

Deutscher Bundestag — 12. Wahlperiodé

58.

59.

60.

61.

62.

63.

64.

65.

66.

67.

Wie viele Privatpersonen und sonstige Bauherren von Eigen-
tumsmafBnahmen oder Erwerber von Wohneigentum in den
neuen Landern haben bisher die steuerliche Férderung nach
§ 10 e EStG sowie § 34 EStG geltend gemacht?

Wie viele Bauherren eines Eigenheims, mit dessen Bau vor
dem 30. Juni 1990 begonnen wurde, der aber noch nicht
abgeschlossen war, haben Eigenheimerbeihilfe beantragt?

Wie viele der gestellten Antrage wurden bewilligt, wie hoch
war die durchschnittliche Beihilfe, untergliedert nach Haus-
haltsgroBe, und wurden Antrdge — wenn ja, aus welchen
Griinden — abgelehnt?

Uberstieg das Volumen der berechtigt gestellten Antrage
die in 1991 zur Verfiigung stehenden Mittel von 154 Mio.
DM, wenn ja, um welchen Betrag, und welche Konsequen-
zen hatte das fir die Antragsteller, die nicht zum Zuge
kamen?

Wird die Bundesregierung aufgrund der Kritik an der Uber-
schaubarkeit, des Zuschnitts der Programme und zu hoch
angesetzter Eigenmittel bei gleichzeitigem Liquiditatsman-
gel vieler Vermieter die Art und Struktur der Forderpro-
gramme verbessern? ’

Welche verbesserten Fordermoglichkeiten zur Sanierung
und Modernisierung der Heizungs- urnd Wasserversor-
gungssysteme sowie der vorhandenen Fernwarmenetze und
damit zur Senkung der Betriebskosten plant die Bundes-
regierung?

Teilt die Bundesregierung die Auffassung, daB eine Verbes-
serung der Forderprogramme allein deshalb notwendig ist,
weil ab Ende 1995 die Heizkosten beim Sonderwohngeld
nicht mehr beriicksichtigt werden, spatestens dann also der
Verbrauch vom Mieter selbst beeinfluBbar sein mul, um
damit eine gerechte verbrauchsabhangige Heiz- und Warm-
wasserkostenabrechnung zu gewahrleisten?

Miethéhe, Mietrecht und Wohngeld

Wie hat sich das durchschnittliche individuelle Realeinkom-
men der privaten Haushalte in den neuen Landern seit 1990
entwickelt, in absoluten Zahlen und in prozentualen Ver-
dnderungsraten?

Wie wird sich das durchschnittliche individuelle Realein-
kommen der Haushalte in den neuen Landern nach Ein-
schatzung der Bundesregierung in den Jahren 1992, 1993,
1994 und 1995 entwickeln?

Welche Folgerungen zieht die Bundesregierung aus diesen
Annahmen fiir die Entwicklung der Mieten in den neuen
Landern?
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68.

69.

70.

71.

72.

73.

74.

75.

76.

77.

78.

79.

80.

Wie viele Haushalte in den neuen Landern erhalten Sozial-
hilfe und in welcher Hohe, gegliedert nach HaushaltsgroBe,
und wie hoch ist der Anteil fiir Mieten?

Wie hat sich im Vergleich zur Verdnderung der durch-
schnittlichen individuellen Realeinkommen die Héhe der zu
zahlenden Mieten einschlieBlich der Nebenkosten ent-
wickelt?

Wie viele Wohngeldberechtigte gibt es, wie viele Wohngeld-
antrdge wurden in den neuen Landern bisher gestellt, und
wie viele davon wurden anerkannt?

Wie hoch ist die Belastung der Wohngeldempfanger in den
neuen Landern fiir Miete inklusiv der kalten und warmen
Betriebskosten im Verhaltnis zum verfiigbaren Einkommen,
untergliedert in die geringste Belastung, die Durchschnitts-
belastung und die maximal festgestellte Belastung?

Wie hoch ist die durchschnittliche Mietbelastung der Wohn-
geldempfanger, untergliedert in Haushaltsgrofien?

Wie hoch ist die durchschnittliche Mietbelastung der Wohn-
geldempfanger, die Altersrenten beziehen oder die schwer-
behindert sind?

Welche zusétzlichen MaBnahmen gedenkt die Bundesregie-
rung zu ergreifen, damit die psychologische Hemmschwelle,
Wohngeld zu beantragen, bei den Biirgern in den neuen
Landern abgebaut wird und tatséchlich alle Anspruchs-
berechtigten einen Antrag stellen?

Wie viele Rechtsstreitigkeiten sind in den neuen Landern
anhéngig zu Mietminderungen und von den Mietern
geltend gemachten Gewdhrleistungsrechten wegen des
schlechten Zustandes von Mietwohnungen?

Wie beurteilt die Bundesregierung den Umstand, daBl Mieter
héufig von ihren Gewdhrleistungsrechten keinen Gebrauch
machen, weil ihnen dies sinnlos erscheint oder weil sie
Angst vor Repressalien haben?

Besteht nach Auffassung der Bundesregierung ein gesetz-
licher Anspruch auf Mietminderung, wenn Miéngel nicht
widerspruchslos hingenommen worden sind?

Teilt die Bundesregierung die Auffassung, dafl die Miet-
erhohungen vom 1. Oktober 1991 aufgrund ihrer Hohe zu
einer Anderung des Leistungsgefiiges fithren, daB also ein
gesetzlicher Anspruch auf Mietminderung besteht, auch
wenn Mangel vorher hingenommen wurden? ‘

Soll die Mietminderung nach Auffassung der Bundesregie-
rung auf die Nettokaltmiete, die Bruttokaltmiete oder die
Warmmiete berechnet werden?

Wie wird die Bundesregierung den Vermietern helfen,
denen Einnahmeverluste entstehen, wenn Mieter ihren An-
spruch auf Mietminderung und Gewahrleistung durchset-
zen, die Vermieter aber wégen Liquiditdtsprobleme und
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schlechter Ertragslage die beanstandeten Mangel nicht
beheben kénnen?

81. Halt die Bundesregierung die Aufstellung von Mietspiegeln
gegenwartig fir sinnvoll?

82. Ist der Bundesregierung bekannt, in wie vielen Stéddten und
Gemeinden der neuen La&nder es bisher Mietspiegel gibt,
und wie beurteilt die Bundesregierung die dort aufgestellten
Mietspiegel?

83. Was gedenkt die Bundesregierung dagegen zu tun, daBl eine
Verfolgung wegen Mietpreisiiberhdhung beziehungsweise
Mietwuchers in den neuen Landern derzeit praktisch nicht
moglich ist, weil es in Ermangelung einer ausreichenden
Zahl von nach dem 3. Oktober 1990 erstellten freifinanzier-
ten Wohnungen unmoglich ist, die ortsiibliche Vergleichs-
miete zu ermitteln?

84. Teilt die Bundesregierung die Auffassung, daBl die Griinde,
mit denen der besondere Kiindigungsschutz der Mieter in
den neuen Léandern gerechtfertigt wurde, ndmlich die
schwierige wirtschaftliche Situation und der Mangel an Er-
satzwohnraum, auch nach dem 31. Dezember 1992 noch fir
lange Zeit fortbestehen werden?

85. Ist der Bundesregierung bekannt, daB unter Hinweis auf den
Stichtag 31. Dezember 1992 heute schon in erheblichem
Umfang Eigenbedarfskiindigungen ausgesprochen werden
oder mit der Eigenbedarfskiindigung gedroht wird, und wie
beurteilt die Bundesregierung dieses Verhalten?

86. Wird die Bundesregierung dem nach dem 31. Dezember
1992 zu erwartenden Verdrdngungsdruck auf dem Woh-
nungsmarkt durch Verlangerung des besonderen Kiindi-
gungsschutzes tuber dieses Datum hinaus oder andere MaB-
nahmen begegnen?

87. Teilt die Bundesregierung die Auffassung, dafl die Sorgen
vieler Mieter vor einer Kiindigungswelle berechtigt sind,
insbesondere der Mieter in den etwa 500 000 Zweifamilien-
Hausern, die mit dem Eigentiimer unter einem Dach leben
und denen nach Auslaufen des Ubergéngsrechts grundlos
gekiindigt werden kann, und welche MaBnahmen wird sie
zum Schutz dieser Mieter ergreifen?

88. Teilt die Bundesregierung die Auffassung, daB nach dem
Verkauf insbesondere von vermieteten Ein- und Zweifami-
lien-Hausern das Kindigungsrisiko fiir die Mieter steigt,
weil solche Hauser in der Regel zur Selbstnutzung erworben
werden, und welche MaBnahmen wird sie zum Schutz dieser
Mieter ergreifen?

89. Wie viele Raumungsklagen sind bei den Gerichten anhéan-
gig, wie viele davon wurden wegen Mietriickstdnde erho-
ben, und wie vielen R&umungsklagen wurde stattgegeben?

90. Wie viele Mieter in den neuen Landern haben bisher von
ihren Vermietern eine Abrechnung der kalten und warmen
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91.

92.

93.

94.

95.

96.

97.

98.

99.

100.

Betriebskosten erhalten, und wie viele muBten aufgrund
dieser Abrechnung Nachzahlungen leisten oder haben Er-
stattungen erhalten?

Wie denkt die Bundesregierung dem Umstand zu begegnen,
daB bei fristlosen Kiindigungen wegen Zahlungsriickstand,
die in den neuen Landern derzeit gewaltig im Steigen
begriffen sind, die Gerichte nicht — wie im Westen iiblich —
die Sozialamter informieren und ihnen damit die Gelegen-
heit bieten, noch vor dem Raumungsurteil die Mietriick-
stande zu begleichen und damit Obdachlosigkeit zu ver-
meiden?

In wie vielen Fallen wurden die Modernisierungskosten
nach § 3 Miethohegesetz auf die Mieter umgelegt, und um
wieviel ist die Miete deshalb gestiegen?

Wie hoch liegen nach Erkenntnissen der Bundesregierung
die Mieten pro Quadratmeter bei Wohnungen, die mit Hilfe
des KfW-Programms oder des Programms Aufschwung Ost
modernisiert worden sind und erstmals vermietet werden?

Wie stellt die Bundesregierung sicher, dafl die dem Vermie-
ter durch Inanspruchnahme des KfW-Programms zukom-
menden Vergiitungen in Form von Mietnachlassen an die
Mieter weitergegeben werden?

Hat die Bundesregierung Erkenntnisse daruber, wie viele
Wohnungen aufgrund umfangreicher SanierungsmaBnah-
men voribergehend nicht bewohnbar sind?

Wie viele Menschen haben oder werden ihre Wohnungen
wegen Sanierungsmafnahmen vorilbergehend rdaumen
miissen, und wo sind diese Menschen untergebracht?

Wie wird sichergestellt, da Sanierungsbetroffene im An-
schluB an die Sanierung ihre Wohnungen zurickerhalten,
und die durch die Sanierung teurere Wohnung noch bezah-
len konnen?

Welche Regelungen sieht die Bundesregierung vor, Moder-
nisierungen durch Mieter vor dem 3. Oktober 1990 rechts-
verbindlich zum Schutz des Mieters anzuerkennen, unter
dem Aspekt, daB viele der von Mietern modernisierten und/
oder instandgesetzten Wohnungen jetzt mit Riickibertra-
gungsanspriichen behaftet sind?

Welchen Ersatzanspruch oder Anspruch auf Anrechnung
auf die Miete haben Mieter, die im Vertrauen auf das fri-

. here DDR-Recht ihre Wohnungen modernisiert und/oder

instandgesetzt haben, und ist die Bundesregierung bereit,
Mieterinvestitionen zu sichern, insbesondere im Falle von
Riuckiibertragungsanspriichen?

Welche Regelungen fiir die Modernisierung durch Mieter
stellt sich die Bundesregierung vor, damit auch von einer
+«Mietergemeinschaft” z.B. Heizungs- oder andere Versor-
gungssysteme modernisiert beziehungsweise instandgesetzt
werden kénnen, und gibt es Uberlegungen, entsprechende
Modelle zu férdern? ‘
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E.  Privatisierung von Wohnungen

101. Wie viele Modelle zur Wohnungsprivatisierung auf dem
Gebiet der neuen Lander werden derzeit vom Bund gefor-
dert, und um wie viele Wohnungen handelt es sich je
Modell?

102. Sind diese Modelle noch in der Planungs- oder Anlaufphase,
oder sind bereits — und wenn ja, wie viele — Wohnungen
privatisiert worden?

103. Mit wie vielen Mietern sind bisher Vertrage tiber die Privati-
sierung ihrer Wohnungen rechtskraftig abgeschlossen?

104. Ist die Bundesregierung der Auffassung, da Wohnungen in
ihrem derzeitigen, mit statken Mangeln behafteten Zustand
‘privatisiert werden sollen, oder vertritt sie die Auffassung,
daB entsprechend den Vorstellungen der gesamten woh-
nungswirtschaftlichen Fachwelt vor Aufteilung in Woh-
nungseigentum zumindest das Gemeinschaftseigentum
saniert sein muf3?

105. Wie beurteilt die Bundesregierung die Empfehlung der Bun-
desnotarkammer, nach dem ,Verkdufermodell” zu privati-
sieren, und ist sie bereit, 6ffentliche Mittel nur fiir Privatisie-
rungen nach diesem Modell zur Verfiigung zu stellen?

106. Wie ist, wenn andere als Kaufer auftreten, gewahrleistet,
daB die Mieter, die derzeit in diesen Wohnungen leben, das
Vorkaufsrecht erhalten, und wie verfahrt man mit jenen
Mietern, die sich einen Wohnungskauf finanziell nicht
leisten kénnen?

107. Wie will die Bundesregierung Mieterverdrangung verhin-
dern?

108. Wie wird bei der Privatisierung der Schutz vor Spekulation
bei der Umwandlung von Mietwohnungen beziehungsweise
durch die Erwerber gewéhrleistet?

109. Wie hoch ist der Finanzaufwand pro Wohneinheit, um Woh-
nungen, die privatisiert werden sollen, nach den geltenden
Grundlagen schuldenfrei und instandgesetzt beziehungs-
weise modernisiert an die Kaufer iibergeben zu kénnen?

110. Wie gestaltet sich der Preis fiir eine derartige Wohnung nach
Instandsetzung beziehungsweise Modernisierung fiir den
Kaufer, und welche Lasten verbleiben dann beim Verkaufer,
unter dem Aspekt der Liquiditédts- und Ertragsprobleme der
betreffenden Wohnungsbaugesellschaften?

111. Wie beurteilt die Bundesregierung die Ergebnisse der Studie
des Ifo-Instituts zur Privatisierung von Wohnungen, wonach
die Wohnungsprobleme in den neuen Landern nicht vorran-
gig durch Privatisierung zu lésen seien und die Bundes-
regierung aufgefordert wird, die bislang fir die Férderung
der privaten Wohneigentumsbildung eingesetzten Gelder
zum Erhalt des Bestandes an Mietwohnungen mit Sozialbin-
dung zu verwenden?

12
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112.

113.

114.

115.

116.

117

118.

119.

120.

121.

122,

123.

124.

Stddtebauférderung

Ist die Bundesregierung bereit, angesichts des weiterhin zu
registrierenden dramatischen Verfalls historischer und
stadtebaulich unverzichtbarer Bausubstanz sowie vielfdl-
tiger weiterer stadtebaulicher Probleme die Stadtebauférde-

rungsmittel fiir die neuen Lander in den kommenden Jahren

aufzustocken?

Mit welchem Programm will die Bundesregierung helfen,
das Wohnumfeld in GroBsiedlungen aus Plattenbauten
stadtebaulich, okologisch und sozial zu verbessern, weil
derzeit weder die Kommunen noch die Wohnungswirtschaft
in der Lage ist, diese Aufgabe zu losen?

Wie beurteilt die Bundesregierung Prognosen, dafl GroB-
siedlungen ohne deutliche Verbesserung des Wohnumfel-
des zu sozialen Brennpunkten werden kénnen, weil dann
derzeitige Mieter aus diesen Siedlungen wegziehen und
durch neue Mieter die soziale Struktur negativ verandert
wird?

Geht die Bundesregierung davon aus, daB alle in Platten-
bauweise errichteten Wohnanlagen in den neuen Ldndermn
sanierungsfahiqg sind?

Wie viele Stadte und Gemeinden in den neuen Laéndern
haben derzeit gultige Flachennutzungspldne, wie viele
haben Teil-Flachennutzungspléne?

Wie viele Stddte und Gemeinden haben derzeit gultige
Bebauungsplane beziehungsweise sogenannte vorzeitige
Bebauungsplane?

Wieviel Flache der Stadte und Gemeinden ist prozentual
durch diese Plane abgedeckt?

Wie viele Vorhaben und ErschlieBungspldne sind in den
Stadten und Gemeinden der neuen Lander bisher erstellt
worden, und auf welche Vorhaben beziehen sich diese
Plane, unterteilt nach Gewerbe- und Wohnbauflachen?

Wann, in welchem Volumen und fir welchen Zeitraum wer-
den die Fordermittel fiir stadtebauliche Planungsleistungen
auf die Planung fir neue Wohnungsprojekte ausgedehnt?

Wie groB ist der Flachenbesitz des Bundes in den neuen
Landern?

Wie viele Flachen sind bisher vom Bund an die Stadte und
Gemeinden zur Wohnbebauung weiterverkauft worden?

Zu welchen Preisen, unterteilt nach dem niedrigsten, dem
hochsten und dem Durchschnittspreis, sind Grundstiicksver-
kaufe getatigt worden?

Mit welchen MaBnahmen wird die Bundesregierung sicher-
stellen, daB preislich vertretbar und schnell Wohnbaufla-
chen aus Bundesbesitz an die Stddte und Gemeinden ver-
kauft werden?

Bonn, den 25. Februar 1992
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